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Le Tarn-ef-Garonne, ¢
agglomerations Tou/ousd
essor demographique sa
accro/ssement de /o ae
parl de sa population o

Aprés 1945, en réponse d la pénurie de
logements, les HBM sont remplacées par
les Habitations a Loyer Modéré ou HLM,
financées massivement par I'Etat. Il s'agit
de "construire vite, au moindre codt et en
grande quantité”, soit 300 000 logements
par an sur 5 ans : les "grands ensembles"
apparaissent dés 1960.

Le logement social permet & des
personnes aux revenus frop modestes
pour accéder au marché foncier
concurrentiel de se loger décemment
en zone urbaine ou rurale. Il favorise la
cohésion sociale, répond aux besoins
fondamentaux des populations et peut
éfre exemplaire dans une approche
de développement durable.
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social ... )
... un outil de developpement

ne est un territoire attractif et dynamique, aux nombreux atouts :

centrée au coeur de Midi-Pyrénées

munication rapides et structurés

diversifié, entre le charme des villages ruraux et les ressources des
us importants... & préserver soigneusement |

d’habitat différents, de I'individuel au collectif, de la maison en
ble de ville, du bati ancien d la construction contemporaine.

selon I'INSEE, c’est entre 30 000 et 50 000 habitants de plus qui sont
épartement... avec des effets directs surla nécessité en logements

et g rement en logements sociaux.

ce contexte, le logement socialreprésente une réelle opportunité
1ener une réflexion afin d’améliorer I'accueil d'une population de
en plus nombreuse et de conforter la qualité de notre cadre de
"our un équilibre durable de notre territoire rural et urbain, le lien
> habitat-emploi-services-équipements-déplacements doit étre
>n compte lors de tout projet d'aménagement.

une approche intercommunale
Mobilité de I'emploi, demande croissante
de services et d'activités, évolution de la
consommation, ..., autant de facteurs
actuels qui nécessitent la prise en compte
d'une vision globale des politiques
d'urbanisme, d’habitat, de transports et
d‘équipemen‘rs,_c‘: I'é_chelle d'un "pays" ou

pération d'hobi’ri non seule

intégrer le proble atiques de log
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des réalisations de qualité

Ces opérations d'habitat social offrent
des opportunités multiples de revaloriser
du patrimoine bdti, de revitaliser un
coeur de village, de restructurer ou créer
un quartier, ... fout en proposant des
architectures contemporaines adaptées
a des programmes variés.




. pour I’habitat social ?

aux besoins et aux attentes des habitants et prendre en compte

ences environnementales, urbaines, sociales et techniques, tels
relever pour un habitat social de qualité ... enjeux inscrits dans la
embre 2000, relative a la solidarité et au renouvellement urbain :

iversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans
atrural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisante
a satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére
itat... en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi
s moyens de transport et de la gestion des eaux...."

les qualités paysageres et urbaines
Comme pour toute opération
d'aménagement, I'inscription d'un
projet de logements sociaux en
cohérence avec le site, qu'il soif rural ou
urbain, est le premier critére d'insertion
paysagére et urbaine des batiments,
mais aussi d’intégration sociale de ses
futurs habitants.
Dans un contexte économique tendu de
pénurie de logements sociaux, d'inflation
du co0t du foncier et des dépenses
énergétiques, il convient de retenir
quelgues principes fondamentaux :

*analyser la localisation du terrain
d’'implantation et favoriser la proximité
et les liaisons avec le centre-bourg

*firer parti des caractéristiques
physiques du terrain, éviter un relief trop

e accidenté et un sol peu résistant, étudier

' I'exposition optimale, préserver les

éléments identitaires (arbres, murefs, ...
‘*fovonser Ia continuité urbcune

hobl’ron’rs, clétures homogeénes, ...

Résidence "Le Montalba" & Montauban




Si les lieux du social ont une
exigence de qualité, le regard porté
sur ses habitants sera différent, le
comportement de ses usagers sera
plus respectueux... et l'intégration
sociale plus aisée.

circulations fluides
espaces ouverts
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Résidence Edouard Forestié a Montauban
Arch. : J.F. COMBES

Lotissement "Canans" a Réalville
Arch. : B. BOURDONCLE




les qualités environnementales

Une opération d'habitat social doit
s'inscrire dans une démarche de
développement durable, répondre aux
préoccupations environnementales
actuelles et futures, intégrer la
réglementation en vigueur et & venir.

La prise en compte des problématiques
d’'économie d'énergie, d'isolation
thermique et phonique, de gestion de
I'air, des déchets et des eaux pluviales, ...
permet de diminuer les charges des
usagers tout en ayant un effet bénéfique
pour I'environnement.

:%';sege Saint-Pierre En intégrant la notion de cot globail,
depuis I'investissement foncier jusqu’d la
maintenance en passant par foutes les
phases de conception, de construction,
de transformation et d’adaptation
jusqu'a celles de déconstruction ou de
réhabilitation, les projets de logements
sociaux peuvent étre des opérations
innovantes, performantes, économes et
exemplaires.

Résidence
Arch. : L. G

u'il est source de réflexions a la fois sociale, économique et
ementale, et qu'il fédére I'action de nombreux partenaires
nnels, publics et privés, I'habitat social apporte plus &
tivité qu'il ne lui colte. Il est un des leviers essentiels de
gement durable du territoire tarn-et-garonnais, permettant
uvilibrer les zones urbaines et de dynamiser les zones rurales.
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