© « Réenchanter les coeurs de bourgs ®
et recoudre les tissus urbains »

Outils d’'accompagnement des élus vers la sobriété fonciéere a I'échelle régionale et locale

« Document socle « Zéro Artificialisation Nette »
- Conception jeu serieux (en cours)
- Collection vidéo « Quelles clés pour le sol ? »

Projection vidéo « Densifier pour faire place » : cas du projet de « nouveau centre » de Vailhauques
et temps d'échanges...
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DOCUMENT SOCLE « ZERO ARTIFICIALISATION NETTE » / UR les CAUEs d’'OCCITANIE

Zéro Artificialisation
Nette

Outil de sensibilisation des CAUE

1/ Une sobriété fonciére rendue nécessaire
apres 50 ans d'étalement urbain

1-4/ Une consommation fonciére différenciée entre les typologies de territoires

Consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) 2011-2020 (en ha)

. 14002721

Source : Corema
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Projet urbain

Murviel-les-Montpellier

Hérault - 34

1870 habitants

Etude et concertation 2015-2016

La municipalité de Murviel-les-Montpellier a mené
dés 2015 une démarche de projet urbain, avec pour
enjeux, de réduire la consommation d’espace a
urbaniser (retrait de 2 ZAC), de maitriser la
densification d’un vaste quartier pavillonnaire et
d’investir des ténements fonciers proches du centre.

Une étude de définition urbaine a permis de définir
des orientations adaptées, dans I'objectif de les
inscrire dans un PLUi en cours d’étude.

— = = = périmbure des ZC envisagées
Emprse d fextension rbaine

. Schéma des oientations e secteur Est

Plan
ensemble
des

orientations

Lien avecle ZAN ?

La démarche de projet urbain qui réoriente le développement et
le 1l urbains a permis de i
environ 20 ha d i urbaine pavil ire tout en
répondant aux besoins de logements identifiés. Cette démarche
vise a limiter I'étalement urbain standart au profit d’une
diversification de l'offre de logement et d’une réduction de
I'ar des sols. L'ambition est aussi de préserver les
terrains agricoles ainsi que les terrains cultivés associés au lit de
riviére dans le village.

Mises en ceuvre

La démarche de projet urbain prend appui sur une méthode
établie par le CAUE 34, un accompagnement de celui-ci en
partenariat avec llier Méditerranée le. L'objectif
fixé est de clarifier les modalités d’urbanisation sur le territoire
communal et contribuer au PLUi avec précision.

Sur la base d’un pré-diagnostic, le CAUE a organisé une
consultation pour le choix d’une équipe de maitrise d’ceuvre
urbaine pluridisciplinaire.

Une concertation des habitants est développée tout au long de I’
étude (ateliers, parcours, débats...).

+/-

+ clarification des orientations d’aménagement a l'échelle
globale et sectorielle

+ nette diminution des surfaces a urbaniser et renforcement des
centralités

+ prise en compte du paysage, du couvert végétal, de la trame
d’espaces publics, du role des cours d’eau...

- Difficulté d’adaptation des acteurs de 'aménagement aux
échelles plus circonscrites avec une programmation diversifiée.
Acteurs et outils

Maitrise d’ouvrage urbaine communale

Montpellier Méditerranée Métropole, CAUE, habitants.

agence TRAVERSES paysage urbanisme architecture MdCE mandataire, Jean

CANTON urbaniste, Claire HOFER concertation

Accompagnement du CAUE dans la démarche et le diagnostic initial,
consultation pour le choix d’une équipe de maftrise d’ceuvre urbaine.
Accompagnement de MMM pour une articulation avec le PLUI.

Volontarisme des élus y compris dans les phases de concertation avec les
habitants

Projet urbain

Murviel-les-Montpellier
Hérault - 34

1870 habitants

Etude 2015-2016

La municipalité de Murviel-les-Montpellier
amené dés 2015 une démarche de projet
urbain, avec pour enjeux, entre autre, de
maitriser la densification d’un vaste
quartier pavillonnaire des années 80 tout
en permettant le maintien d’un cadre
arboré.

Schéma d'orientations - quartier des

Trame erborée préservée sur les axes
structurants
Densification mesurée en cosur d'lots

Ce volet spécifique de I'étude de définition
urbaine a permis de définir des critéres de

densification mesurée avec pour objectif

de les inscrire dans un PLUi en cours d”
étude.

Lien avec le ZAN ?

Afin d’enrayer une densification anarchique et minérale, une
étude fine des caractéristiques paysagéres, des typologies
d’implantation batie et parcellaire, de la trame viaire, a
conduit a préserver la perméabilité des franges en bordure
d’espaces publics, a prolonger des voies, chemins pour
compléter le maillage piéton notamment.

Mises en ceuvre

Cette démarche prend appui sur une méthode établie par le
CAUE 34, un accompagnement de celui-ci en partenariat avec

pelli dif \ le. L'objectif fixé est de
clarifier les modalités de densification du quartier et de
contribuer au PLUi avec précision.

Sur la base d’un pré-diagnostic, le CAUE a posé les objectifs
recherchés sur ce secteur, en cohérence avec le projet urbain.

Une concertation des habitants a été développée tout au long
de I'étude (ateliers, parcours, débats...).

+/-
+ clarification des modalités de densification du quartier en vue
d’un cadrage réglementaire

+ diminution des surfaces a urbaniser, préservation de la
perméabilité des sols

+ prise en compte du paysage, du couvert végétal, de la
hiérarchie des espaces publics, développement des parcours
(raccourcis) et prise en compte des transports en communs...

- Difficulté de gestion des projets privés au cas par cas.

Acteurs et outils

Maitrise d’ouvrage urbaine communale

Montpellier Méditerranée Métropole, CAUE, habitants.
agence TRAVERSES paysage urbanisme architecture MdCE
mandataire, Jean CANTON urbaniste, Claire HOFER concertatiory

Accompagnement du CAUE dans la démarche et le diagnostic

initial, consultation pour le choix d’une équipe de maitrise d’ce
urbaine. Accompagnement de MMM pour une articulation aveq
PLUI.

Volontarisme des élus y compris dans les phases de concertatio
avec les habitants

/g Rénovation des
“.-" espaces publics
en centre ancien

Vic-La-Gardiole
Hérault - 34

3250 habitants
Livraison 2021-22

I Emprise des espaces publies ducentre ancien
La commune de Vic-La-Gardiole méne depuis 2004 = stationnement
une démarche de requalification de ses espaces

publics, notamment de son centre - boulevards et

centre ancien.

L'ambiance minérale et dégradée du centre ancien
s’est rapidement transformée avec le traitement des
sols, seuils, fils d’eau et plantations. La composition
paysageére met en relation le village historique avec le
grand paysage sur ses franges nord.

Lien avec le ZAN ?

L'aménagement favorise I'introduction de plantations dans
un centre ancien minéral et dense. Il en résulte une
désimperméabilisation partielle des sols et I'introduction
d’espaces ombragés. La mise en ceuvre de pavés en pierre
calcaire clairs favorise I'éclairage naturel.

La création d’une placette-belvédére sur les étangs replace
le village dans son contexte rétro-littoral.

Mises en ceuvre

Une démarche de projet qui se poursuit par phases depuis
2004. L'équipe municipale, qui bénéficie de la requalification
du boulevard attenant au centre ancien (2004-2012),
souhaite poursuivre la démarche de valorisation du site avec
la piétonnisation et plantation de son centre ancien.

Le stationnement se répartit en périphérie. 2
aménagements vont compléter le dispositif.

+/-
+ Une redéfinition des profils de ruelles et des places,

traitement différencié des seuils, plantations d’arbres sur les
placettes et arbustives en pieds de fagades

+ Valorisation d’un habitat en milieu dense

- Risque de carence en matiére de stationnement en cours de
traitement — en périphérie du centre ancien, création de 2 aires
plantées programmées (projet en cours)

Acteurs et outils
Maitrise d’ouvrage communale,
DREAL, UDAP, CAUE, CA, habitants, riverains.

MCE Atelier SITES, paysage urbanisme

Exigences qualitatives en lien avec le cumul de protections
patrimoniales,
Accompagnement du CAUE dans la démarche initiale

Implication de I'équipe de maitrise d’ceuvre au fil des
différentes phases.
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CONCEPTION « JEU SERIEUX » / UR les CAUEs d’'OCCITANIE

« TEST Escape game / CAUE 34 « TEST City-ZAN / Cie Réves urbains

Jeu de plateau et de mise

en situation dont le but est
d’aménager un territoire attractif
dans le respect de l'objectif ZAN
(a destination des élus et des
habitants)

Reconversion d'un ancien
laboratoire en centre de ressources
Exploration de la thématique du
renouvellement urbain par la
résolution d'énigmes (a destination
du grand public)

« TEST Concertation / CAUE 30

Simulation et mise en pratique
d’'une méthologie de concertation
et de co-construction d'un projet
de territoire (a destination des élus)

« TEST Play-ZAN / AUAT

Jeu de plateau collaboratif pour
aider les territoires a I’heure de

la sobriété fonciere, a dépasser
I'approche comptable de l'objectif
ZAN (a destination des élus et des
professionnels)...
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ANIMATIONS « PLAY-ZAN » / CAUE 34 - AUAT

« FORMATION animateur Play-ZAN B rlay-ZAN, présentation du plateau

Transmettre les fondamentaux et

la genese du ZAN, ses évolutions et
I'ensemble des regles

Animer une session Play-ZAN

(a destination des élus et des
professionnels)

Un plateau : -PFOU-ZAN

EITERS

= Volontairement
générique pour
s'adapter a tous
types de territoires

= Qui s'affranchit de
('unité surfacique de
'hectare

= Lisible dans les deux
sens pour les

participants situés
tout autour de la
table

|05 np uoysdnaso,
NVZ-Hvdmm

Agence d'urbanisme et d'aménagement / Toulouse aire métropolitaine

B A quel stade en sont les réflexions de votre PLU(i) ?

2021 2031 2041

Séquence 1 - avant 2031 Séquence 2 - aprés 2031

Au moment ol chaque séquence commence, le diagnostic (consommation d'espaces passée, analyse des capacités de
densification, potentiel de vacance...), et le PADD (avec son scénario), ont d'ores-et-déja été réalisés

iment agricole avec potentiel de changement de

Agence d'urbanisme et d'aménagement / Toulouse aire métropolitaine
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COLLECTION VIDEO « QUELLES CLES POUR LE SOL ?» / UR les CAUEs d’OCCITANIE

« LAVELANET / Ariege

Requalification du quartier de
Secoustous :

Renforcer la centralité par la
reconquéte de l'espace public
et la découverte de lariviere «le
Pipié»

« SEPTFONDS / Tarn et Garonne

Réhabilitation d’une friche

industrielle en centre ancien: SEPTFUNDS 2293 HAB"ANTS

Reconvertir une chapellerie : o E TI-\RN ET GI-\RUNNE
abandonnée en coopérative

d’activités et d'emplois «Ozon»

« VAILHAUQUES / Hérault

Aménagement d’'une extension
urbaine en dent creuse:
Conjuguer densité et mixité

de logements pour créer un
«nouveau centre» autour d'un
espace public structurant

LODEVE -le 27/11/2025



I'dtelgeR 20 O OUTILS D’ACCOMPAGNEMENT DES ELUS VERS LA SOBRIETE FONCIERE o

des terntores

A UECHELLE REGIONALE ET LOCALE

34
= Hérault

Co
et

cla.u.e
d'urb:
ironnement

nseil d'architecture, d'urbanisme
de l'envi

VIDEO « DENSIFIER POUR FAIRE PLACE » - VAILHAUQUES / UR les CAUEs d’'OCCITANIE

« VAILHAUQUES / Hérault

Aménagement d’'une extension
urbaine en dent creuse
Accompagnement du

CAUE 34 pour une étude de
programmation urbaine et de
faisabilité

Assiette fonciere : 30 200 m?
Surface du talweg : 13 600 m?
Surface artificialisée : 16 600 m?
(dont 6 300 m? espaces publics)

Opération de 6 800 m? SP :

- 1 batiment administratif (mairie,
agence postale, local associatif)

- 1 immeuble collectif (17
logements aidés, 5 locaux
commerciaux et d'activités)

- 14 maisons mitoyennes (dont 11
primo-accédants)

- 16 lots libres

Densité brute = environ 30 logt/ha
(+ équipements et commerces)

Densifier

pour faire place

, , La sobriété fonciére c’'est préserver les milieux,
la biodiversité et nos amis les vers de terre ...
C’est repenser nos modes d’habiter,
notre organisation sociale et urbaine,
c’est réinvestir le déja-1a,
c’est s‘ouvrir a la densification
par des projets urbains, paysagers et architecturaux
respectueux des environnements naturels et humains.
C’est ranimer le godt de danser la vie.

Avec le soutien financier de
La Direction Régionale de 'Environnement, de l’Aménagement et du Logement (DREAL)
d'Occitanie

Ex
PREFET _

DE LA REGION
OCCITANIE
P

La Région Occitanie Pyrénées-Méditerranée

Simon TEYSSOU

Architecte-urbaniste / Atelier du Rouget
Grand prix de l'urbanisme 2023
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Merci pour votre attention ...

https://www.caue34.fr/
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