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Vous projetez de construire votre maison, rénover ou agrandir votre logement,
réaliser un lotissement, il est nécessaire avant toute approche du projet de connaitre
les réglementations en vigueur et les démarches administratives a effectuer.
Cette notice générale explique la démarche a suivre pour les demandes
d’autorisation d’urbanisme.
Elle est complétée par :
- une série de guides pratiques relatifs a chaque type d’autorisation, qui décrivent
précisément les pieces a fournir pour :
- le Certificat d’Urbanisme,
- la Déclaration Préalable,
- le Permis de Construire
- et le Permis d’Aménager (a venir)
- ainsi que des recommandations pour la conception et la realisation de projets
de construction neuve, de fravaux sur construction existante ou de travaux
d’aménagements (a venir).
Tous ces documents sont téléchargeables sur le site caue-occitanie.fr.

Qu’est-ce que le CAUE ?

La Loi sur I'Architecture de 1977 a institué la création, dans chaque département,
d'un organisme - Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de ’Environnement,-
chargé de poursuivre, sur le plan local, les objectifs définis au plan national en vue
de promouvoir la qualité architecturale, urbaine, paysagére et environnementale.

Dans le cadre d’'un service public de proximité et d’'une offre a la fois culturelle,
pédagogique et technique, les équipes des CAUE ont, entre autres, pour mission
de conseiller les particuliers dans leurs projets de construction ou de
réhabilitation, pour une meilleure prise en compte de la qualité architecturale
et environnementale des constructions et leur bonne insertion dans le site
environnant. Leur financement est assuré par la Taxe d’Aménagement.

Vous pouvez vous donc faire aider gratuitement par le CAUE de votre département.
Une équipe pluridisciplinaire de conseillers (architectes, thermiciens, urbanistes,
paysagistes, juristes...) pourra vous apporter un conseil neutre et personnalisé en
tenant compte de vos besoins, de la réglementation et du lieu d’'implantation de votre
projet.

1. Comment et avec qui mener ma réflexion ?

Etablissez clairement votre programme avant de solliciter une autorisation
d’urbanisme. Il est important d’avoir défini avec précision votre projet et 'ensemble
de vos besoins, ainsi que le budget dont vous disposez et son plan de financement.
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https://www.les-caue-occitanie.fr/sites/default/files/fichiers/ressource/field_fichiers/GuidePratique_CU.pdf
https://www.les-caue-occitanie.fr/sites/default/files/fichiers/ressource/field_fichiers/GuidePratique_DP.pdf
https://www.les-caue-occitanie.fr/sites/default/files/fichiers/ressource/field_fichiers/GuidePratique_PC.pdf
https://www.les-caue-occitanie.fr/sites/default/files/fichiers/ressource/field_fichiers/Recommandations_construction_neuve.pdf
https://www.les-caue-occitanie.fr/sites/default/files/fichiers/ressource/field_fichiers/Recommandations_construction_neuve.pdf
https://www.les-caue-occitanie.fr/sites/default/files/fichiers/ressource/field_fichiers/TravauxConstructionExistante.pdf
https://www.les-caue-occitanie.fr/publication/guide-pratique-les-autorisations-durbanisme

le conseil des CAUE

Faites appel a un architecte

Méme si I'architecte n’est pas
toujours imposé par la réglemen-
tation, son implication est une

réelle plus-value pour votre projet.

A partir de vos besoins, de vos
godts, de votre mode de vie,

de I'évolution possible de votre
famille, I'architecte vous aide a
définir votre projet, de sorte a
trouver la meilleure réponse en
adéquation avec vos moyens,
les contraintes, les potentialités
du site et la qualité architecturale
que vous recherchez. Il peut
vous assister, des la sélection

du terrain, sur la faisabilité, la
connaissance et le respect des
différentes réglementations,

la conception du projet, les
démarches administratives,

le choix des entreprises, la
surveillance et la coordination de
chantier, la réception des travaux.

Sa mission sera contractualisée de

fagon précise.

L’architecte peut d’autant mieux
remplir ses missions qu’il prend
en charge 'opération dans

son ensemble. Son assurance
professionnelle est une sécurité
pour vous.

sur le role de P’architecte,

ses missions, le co(t de ses
prestations, consulter le site de
l'ordre des architectes
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Le recours obligatoire a Parchitecte

¢ Le Permis de Construire
Extrait de I'article 3 de la Loi sur I'Architecture de 1977 :
« Quiconque désire entreprendre des travaux soumis a une autorisation de construire
doit faire appel a un architecte pour établir le projet architectural faisant I'objet de la
demande de permis de construire.»

En principe, la demande de permis de construire ne peut étre instruite que si la
personne désirant entreprendre des travaux a fait appel a un architecte pour établir le
projet architectural faisant I'objet de la demande de permis.

Toutefois, le recours a un architecte n’est pas obligatoire pour les particuliers ou les
exploitations agricoles qui déclarent vouloir édifier ou modifier pour elles-mémes :
- une construction a usage autre qu’agricole (ex. : maison individuelle) dont la
surface de plancher n’excéde pas 150 m?,
- une construction a usage agricole dont a la fois la surface de plancher et
I'emprise au sol n’excédent pas 800 m?
- des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure a 4 m et dont
a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol n’excédent pas 2 000 m2.
Références : Code de I'Urbanisme dans l'article R*431-2

Un particulier peut donc déposer lui-méme la demande de Permis de Construire de
son projet de construction neuve, si la surface de projet n’excéde pas 150 m2.

Les demandeurs d’'un Permis de Construire sont tenus de recourir a un architecte pour
les projets de travaux sur construction existante conduisant soit la surface de
plancher, soit ’emprise au sol de ’ensemble a dépasser I'un de ces plafonds : une
extension qui porte la totalité de la surface (existant + extension) & au moins 150 m?
(surface de plancher ou emprise au sol) est soumise au recours a I'architecte.

Une personne morale doit toujours faire appel a un architecte pour tout projet
soumis a Permis de Construire.

¢ Le Permis d’Aménager

Dans le cas d’aménagements soumis a permis d’aménager, le seuil applicable est
de 2 500 m?:

(Art. L. 441-4 de Loi LCAP de 2016 complété par la Loi ELAN de 2018) : « La demande
de permis d’aménager concernant un lotissement ne peut étre instruite que si la
personne qui désire entreprendre des travaux soumis a une autorisation a fait appel aux
compétences nécessaires en matiére d’architecture, d’urbanisme et de paysage pour
établir le projet architectural, paysager et environnemental dont, pour les lotissements de
surface de terrain 8 aménager supérieure & un seuil fixé par décret en Conseil d’Etat, celles
d’un architecte au sens de l'article 9 de la loi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur l'architecture
ou celles d’un paysagiste concepteur au sens de l'article 174 de la loi n° 2016-1087
du 8 aolit 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des paysages. »
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2. Que puis-je réaliser sur ma parcelle ?

Le contexte réglementaire

Différents textes réglementent les droits d'occupation des sols (aménagement et
construction). lls peuvent étre :

* au niveau national : Réglement National d’Urbanisme (RNU)

* au niveau communal : Carte Communale (CC), Plan d’Occupation des Sols
(POS) ou Plan Local d’Urbanisme (PLU) auxquels peuvent étre annexés des
Plans de Prévention des Risques (PPR)

* ou établis pour un secteur particulier : Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur (PSMV), Sites Patrimoniaux Remarquables -secteurs sauvegardés
et Aire de mise en Valeur de P’Architecture et du Patrimoine (AVAP) qui
remplace I'ancienne Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager (ZPPAUP)-, réglement et/ou cahier des charges de lotissement,
charte architecturale et paysageére.

le Réglement National d’Urbanisme (RNU)

Principales mesures données par le RNU concernant
Pimplantation des constructions et les distances arespecter
(s’appliquant en I'absence d’un réglement particulier)

Si la commune est dotée d’'un POS ou d’un PLU, les régles sont prescrites par
un réglement. Si la commune n’a pas de réglement particulier, les distances a
respecter sont celles mentionnées par le RNU. Ainsi, on peut construire,
uniquement, dans les parties urbanisées de la commune en
respectant les regles suivantes :

1. Distance par rapport a la voie publique et hauteur de construction
(Article R111-16 et R111-18 du Code de I'Urbanisme)

« Lorsque le batiment est édifié en bordure

‘§§ % d’une voie publique, la distance comptée
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Les voies routiéres classées a grande circulation imposent une distance de recul
par rapport a I'axe de la voie :

* de 100 m dans le cas d’'une autoroute,

* de 75 m pour toutes autres grandes voies routieres.

L'implantation de la construction a la limite de I'alignement ou dans le prolongement
des constructions existantes peut vous étre imposée. Vous devez donc vous
renseigner a la mairie pour connaitre les régles qui s’appliquent a votre terrain :
alignement dans le prolongement ou libre choix de retrait.
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Contactez le service urbanisme
de votre commune pour
connaitre 'ensemble des textes
réglementaires qui s’appliquent a
votre parcelle.

Si vous venez consulter un
conseiller du CAUE, pensez a
apporter la réglementation de la
zone ou se situe votre projet.
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le Réglement National d’Urbanisme (RNU)

2. Distance par rapport aux limites séparatives
(Article R111-17 du Code de I'Urbanisme)
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Les documents communaux

1. La Carte Communale
(Article L161-1 et suivants du Code de I'Urbanisme)

Ce document détermine les secteurs constructibles et inconstructibles de la
commune mais n'édicte pas de reglement. On peut donc construire en
dehors des parties urbanisées de la commune si la zone est
constructible, toujours en respectant les réegles du RNU.

2. Le Plan d’Occupation des Sols (POS) ou le Plan Local d’Urbanisme (PLU)
(Article L151-1 et suivants - Article L123-19 du Code de I'Urbanisme)

Ce document fixe les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols de
la commune. |l détermine les zones a construire, les zones agricoles, les zones
a protéger et édicte un réglement pour chaque zone. Il peut étre complété
d’annexes qui précisent des régles de protection ou de sauvegarde sur le
territoire communal. Pour construire ou aménager, il faudra consulter
les régles applicables sur la zone concernée et les prendre en
considération pour ’établissement du projet.
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Les documents communaux

Le reglement du POS ou PLU décrit, pour chaque zone, les dispositions
réglementaires applicables. Le Code de I'Urbanisme liste les regles pouvant étre
insérées dans le PLU.

Le réglement peut, en matiére de caractéristiques architecturale, urbaine et
écologique :

«  Déterminer des regles concernant I'aspect extérieur des constructions neuves,
rénovées ou réhabilitées, leurs dimensions, leurs conditions d’alignement
sur la voirie et de distance minimale par rapport a la limite séparative et
I'aménagement de leurs abords, afin de contribuer a la qualité architecturale
et paysagere, a la performance énergétique et a l'insertion des constructions
dans le milieu environnant. Des régles peuvent, en outre, imposer une
part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables,
éventuellement pondérées en fonction de leur nature, afin de contribuer au
maintien de la biodiversité et de la nature en ville ;

. Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique,
architectural ou écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou
la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu’il s’agit d’espaces
boisés, ces prescriptions sont celles prévues a l'article L. 130-1 ;

*  Dans des secteurs situés a proximité des transports collectifs, existants ou
programmes, imposer dans des secteurs qu’il délimite une densité minimale
de constructions ;

*  Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut
étre subordonnée a la démolition de tout ou partie des batiments existants sur
le terrain ou l'implantation de la construction est envisagée ;

. Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non
bétis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et
inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent ;

. Imposer aux constructions, travaux, installations et aménagements,
notamment dans les secteurs qu'il ouvre a l'urbanisation, de respecter des
performances énergétiques et environnementales renforcées qu'il définit.

3. Les Plans de Préventions aux Risques (PPR)

(Article R*123-1 du Code de I'Urbanisme)

lls réglementent I'utilisation des sols en fonction des risques potentiels auxquels
ils peuvent étre soumis : inondations, incendies de foréts, avalanches, tempétes,...

4. Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) et Sites
Patrimoniaux Remarquables -secteurs sauvegardés et Aire de mise en Valeur
de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) qui remplace I'ancienne Zone de
Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP)-

(Article L.642-1 du Code du Patrimoine et Loi LCAP de 2016)

Secteur a sauvegarder ou zone remarquée pour son patrimoine sur lesquels sont
imposées, pour les protéger, des regles de construction et daménagement plus
exigeantes que sur le reste de la commune.

le conseil des CAUE

Vous devez étudier attentivement
I'ensemble de la réglementation
qui s’applique a la zone ou se
situe votre projet.

Toutefois, le respect seul des
réglementations n’en garantit
pas la qualité architecturale, ni
l'insertion paysagere.

Pour cela, n’hésitez pas a vous
rapprocher de votre CAUE.

En cas de handicap, le Code

de I'Urbanisme (article L123-5)
prévoit une dérogation a certains
articles du PLU ou du document
d’'urbanisme en vigueur pour
autoriser les travaux nécessaires
a l'accessibilité au batiment des
personnes a mobilité réduite au
batiment.

Article L111-6-2 du Code de
I’'Urbanisme

Saufdans des périmetres protégeés,
on ne peut s’opposer a l'utilisation
de matériaux renouvelables
ou de matériaux ou procédés
de construction permettant
d’éviter I'émission de gaz a
effet de serre ; ni a linstallation
de dispositifs  favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la
production d’énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la
consommation domestique des
occupants.

Pour infos, vous pouvez étudier
les détails des dispositifs,
matériaux ou procédés.

Notice générale Les autorisations d’urbanisme
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en

savoir
+ Périmétre Monument Historique et covisibilité

Depuis 1943, la loi a instauré l'avis de I'Architecte des Batiments de France sur
toute demande d’autorisation de travaux a l'intérieur d’un périmétre de protection
de 500m de rayon autour des monuments historiques, classés ou inscrits.

Depuis 2000, ce périmetre peut étre adapté aux réalités topographiques,
patrimoniales et parcellaires du territoire : périmétre de protection adapté. Pour
les abords d’'un immeuble déja protégé au titre des monuments historiques, le
périmetre de 500 m de rayon a pu étre remplacé par un périmétre de protection
modifié (PPM), dans le cadre de I'élaboration, de la modification ou de la révision
du PLU ou de la carte communale.

Avec la Loi LCAP, ces PPM sont transformés en périmétre délimité des
abords : les projets sont soumis a I’accord de I’ABF.

Ces périmeétres sont consultables que les sites suivants :
atlas.patrimoines.culture.fr ou carto.picto-occitanie.fr

L’avis de I’Architecte des Batiments de France (ABF)
L’Architecte des Batiments de France (ABF) formule un avis sur toutes les demandes de travaux situés dans un périmétre
protége.

:: | Si le projet est situé dans un périmeétre protégé
S - autour d’'un Monument Historique, hors champs

Jiars | ) | 1 de covisibilité, il sera soumis a I’avis simple.

L’autorité qui accorde l'autorisation n’est pas liée
par cet avis : elle peut passer outre et engage en
ce cas sa propre responsabilité.

' Les travaux sont visibles depuis le Monument Historique.

S'il y a covisibilité, c’est a dire si le projet est
soit visible depuis le monument', soit projet et
Monument Historique sont visibles ensemble d’'un
tiers point?, le projet sera soumis a l'accord de
I’ABF. Celui-ci devra obligatoirement étre suivi.

2 Les travaux et le Monument Historique sont visibles ensemble d’un tiers point.

Selon la localisation du projet (périmeétre d’un site patrimonial, abords d’'un monument historique, site classé ou inscrit,
réserve naturelle, coeur de parc national, Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur...), Pautorisation a solliciter peut étre
différente.

p.6

: Les autorisations d’urbanisme Notice générale
AVRIL 2020



http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas/trunk/
https://carto.picto-occitanie.fr/1/visualiseur_de_donnees_publiques.map

Les documents de lotissement

1. Le Réglement de lotissement
(Articles R*315-46 du Code de I'Urbanisme)

Il compléte les régles du PLU par des regles d’urbanisme particulieres. Il est
valable 10 ans puis seules les regles du PLU s’appliqueront.

2. Le Cahier des charges

C’est un document contractuel de droit privé, qui expose les droits et obligations
des propriétaires du lotissement vis-a-vis des colotis. Il est valable (depuis la
nouvelle loi ALUR) comme le réglement de lotissement pendant 10 ans.

Comment connaitre les regles d’urbanisme
applicables a mon projet ?

Tous ces textes et reglements se trouvent en Mairie, vous pouvez les consulter
sur place ou demander une photocopie de I’extrait du réglement qui vous
intéresse.

Vous pouvez aussi demander un Certificat d’Urbanisme (CU), qui vous apportera
une réponse écrite sur les régles d’'urbanisme, les servitudes, les dessertes du terrain
par les équipements existants ou prévus ainsi que les taxes exigibles, .... relatives a
la parcelle concernée.

Il existe 2 types de Certificat d’'Urbanisme (CU) :

* le certificat de simple information (CUa), demandé en I'absence de projet
précis pour connaitre les régles d’urbanisme ainsi que le régime des taxes appli-
cables.

* le certificat opérationnel (CUb), demandé pour savoir si une opération déter-
minée peut étre réalisée ou non ; votre projet doit donc étre, d’ores et déja, précisé.
Ce certificat a une durée de validité de 18 mois et constitue une garantie contre un
éventuel changement de réglementation durant cette période.

Notice générale Les autorisations d’urbanisme

le conseil des CAUE

Demandez un CU (Certificat
d’Urbanisme) pour vous assurer
de la constructibilité de votre
terrain surtout si celui-ci se situe
dans une commune non dotée
d’'un POS ou d'un PLU.

Attention : le CU est simplement
un document d’information ; il ne
remplace pas 'autorisation de
construire ou d’'aménager qu'’il
faudra demander ultérieurement.
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Les autres regles a considérer
Des regles issues du Code Civil, du Code de la Construction et de I’Habitation,

du Code de ’Environnement peuvent impacter votre projet et doivent étre prises
en considération en amont.

Le Code Civil

1. Les servitudes de vues et de jours en limite séparative

(Article 675 du Code Civil)

060,

limite de propriété ou
" axe de mitoyenneté

Toute fenétre ou aménagement (balcon, terrasse,
escalier extérieur) qui permet d’avoir un regard sur
la propriété voisine est une vue.

(vue droite);, 1.90

£i3
Afin de protéger la vie privée, il est interdit (sauf si vous avez I'autorisation écrite
du voisin) de créer des vues sur les propriétés voisines qui ne respectent pas les
distances légales prévues par le Code civil :
* 1,90 m pour les vues droites (en regardant droit devant),
* 0,60 m pour les vues obliques (en tournant la téte).

La distance est toujours appréciée depuis la limite séparative ou 'axe de mitoyenneté.

=t fr—tea—— = |
&

I | | ' i | |

1.90m

limite de propriété ou
axe de mitoyenneté

E}?Jﬂmﬂ'ﬁ‘# £5

=
Mur appartenant au voisin  Mur appartenant a I’'observateur Mur mitoyen
— fonds voisin e Lorsque deux propriétés sont séparées

par un espace commun (ruelle, chemin,

| chemin commun §| L . i

- i cour, riviere...), la distance légale de
! | ‘__- 1,90 m, ne se compte pas a partir du
.b_ " Fe— 1' — i _'T'_;. milieu de cet espace commun mais depuis
| | la limite opposée.
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Le Code Civil

jour de souffrance. chassis fixes ou

pavés verre
(mise en ceuvre

Un jour est une ouverture a verre dormant -
au nu extérieur)

(fixe) qui laisse seulement passer la lumiére.
Il est destiné a éclairer une piéce et n’autorise
ni le regard chez autrui, ni le passage de l'air.
Le jour ne peut étre établi qu'a 2,60 m au-
dessus du plancher si la piece est au rez-
de-chaussée, ou a 1,90 m si la piéce est a
I'étage.

2. Les distances de plantations

s
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Lorsque l'ouverture est prolongée par
un balcon ou une terrasse accessible,
| comme l'observateur peut se placer a
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: g | s’agit d’'une vue droite et non d’une vue
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possible de créer une vue, on peut installer un | |
Ay %

(Article 671 du Code Civil)

Lesarbres, dontla hauteur
deviendra supérieure a
2 meétres, doivent étre
plantés a une distance
minimum de 2 meétres
de la propriété voisine.

Les arbres ou arbustes
dont la hauteur restera
inférieure a 2 meétres
peuvent étre plantés a
une distance de 0,5 metre
de la propriété voisine. ,60\;-:,,/0
R
D]
et
RO
wae®
,—‘,6*6

0.5m mini

L5
--? ”7/})/'

Des distances et des régles de plantations peuvent étre imposées soit dans
un réglement communal soit dans le réglement ou le cahier des charges du
lotissement. A défaut, il faut se référer au Code Civil et aux régles suivantes :
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le conseil des CAUE

Prenez en compte la taille des
végétaux a I'age adulte lors de leur
plantation afin d’éviter tout litige de

voisinage.
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La liste de réglementations ci-
contre n’est pas exhaustive.
Elle est susceptible d’évoluer.

le conseil des CAUE

Pour toutes les questions liées
a la maitrise de I'énergie et

aux énergies renouvelables
notamment dans I’habitat, vous
pouvez demander des conseils
indépendants et gratuits aupres
des conseillers de I'Espace Info
Energie le plus proche de chez
vous (infoenergie-occitanie.org)

Il est fortement conseillé de
faire appel a un bureau d’études
thermiques qui s’assurera que
les matériaux et les équipements
mis en ceuvre soient conformes
aux calculs établis pour I'édition
de la premiéere attestation, de
sorte a éviter les déconvenues
pour I'obtention de la seconde
attestation, qui sera réalisée a
I'achévement des travaux, par
un professionnel agréé par le
Ministere du Développement
Durable, indépendant du projet.

Dés le début, une collaboration
étroite entre le maitre d'ouvrage, le
concepteur et le bureau d’études
thermiques garantira la cohérence,
la qualité et la performance
énergétique du projet.
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Le Code Civil
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« Les arbres, arbustes et arbrisseaux de toute espece
peuvent étre [conduits] en espaliers, de chaque cété
du mur séparatif, sans que I'on soit tenu d’obser-
ver aucune distance, mais ils ne pourront dépasser
la créte du mur. Si le mur n'est pas mitoyen, le pro-
priétaire seul a le droit d’y appuyer les espaliers.»
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D’autres réglementations

¢ Réglementation Thermique en vigueur
(RT 2012 : Article R.111-20 du Code de la Construction et de I'Habitation)
(RT Existant : Articles L. 111-10 et R.131-25 a R.131-28 du Code de la Construction et de I'Habitation)

Elle s’applique a tous les projets de constructions neuves ou de réhabilitation.

+  Constructions neuves

Les constructions neuves et les extensions, dont la surface de plancher est

supérieure a 50 m? ou a 30 % de celle du batiment existant, sont soumises a la

réglementation thermique 2012 (RT2012).

Des exigences de résultats et de moyens sont attendus. Elles sont énoncées grace a

deux attestations, délivrées suite a une étude thermique réalisée par un professionnel :

- l'attestation de prise en compte de la RT2012, a joindre au dossier de demande
de permis de construire. Il s'agit d'un document normalisé et complété par voie
informatique, depuis le site : rf-batiment.fr, qui ne peut étre obtenu qu’a partir des
résultats de I'étude thermique de votre projet.

- 'attestation de respect de la RT2012, a 'achévement des travaux. Il s’agit d’un docu-
ment normalisé et complété par voie informatique depuis le site : ri-batiment.fr. Les
résultats d'un test d’étanchéité a I'air sont obligatoires afin de I'éditer.

* Rénovations : bétis existants

Une réglementation thermique s’applique pour les batiments existants, résidentiels ou

tertiaires, a 'occasion de travaux de rénovation prévus par le maitre d’'ouvrage.

Les mesures réglementaires sont différentes selon les travaux entrepris :

- RT existant globale : Pour les rénovations de batiments de plus de 1000 m?, achevés
apres 1948, la réglementation définit un objectif de performance globale.

Ces batiments doivent aussi faire I'objet d’une étude de faisabilité des approvisionne-
ments en énergie préalablement au dépét de la demande de permis de construire.

- RT existant élément par élément : Pour tous les autres cas de rénovation, la
réglementation définit une performance minimale pour chaque élément remplacé ou
installé. Aucune attestation spécifique n’est a fournir. Le maitre d’ouvrage doit étre en
possession des éléments justifiant de la prise en compte de la RT existant élément
par élément.

* Réglementation acoustique
(Article R*111-4-2 du Code de la Construction et de I'Habitation)

Depuis le 1er janvier 2013, les batiments d’habitation neufs : batiments collectifs sou-
mis a permis de construire et maisons individuelles accolées, contigués ou superpo-
sées a un local d’'activités devront fournir une attestation de prise en compte de la
réglementation acoustique lors du dépét de la déclaration attestant 'achévement et la
conformité des travaux.

Les autorisations d’urbanisme Notice générale
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D’autres réglementations

* Réglementation parasismique
(décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010)

Le risque sismique est présent partout a la surface du globe mais son intensité varie
d’une région a une autre. Un zonage sismique de la France selon cing zones a ainsi
été élaboré. Les exigences parasismiques sur le bati dépendent de la zone de sismicité
et de la catégorie d'importance du batiment. Les régles de construction parasismiques
sont définies dans la norme Eurocode 8. Il existe des régles simplifiées de substitution
pour certaines maisons individuelles (regles PS-MI). Le zonage sismique étant basé
sur un découpage communal, vous devez vous renseigner auprés de la Mairie ou de la
Préfecture pour connaitre la zone de densité sismique ou se situe votre terrain.

¢ Accessibilité et sécurité aux personnes handicapées
(circulaire interministérielle n° DGUHC 2007-53 du 30/11/2007)

Les dispositions relatives a I'accessibilité des personnes a mobilité réduite s’appliquent :
* aux opérations destinées a la vente ou a la location de :
- construction de batiments d’habitation collectifs et de maisons individuelles,
- travaux réalisés sur les batiments collectifs d’habitation ou de création de
logements par changement de destination de batiments existants.

+  aux Etablissements Recevant du Public neufs ou créés par changement de desti-
nation, a I'exception des établissements de 5éme catégorie créés par changement
de destination pour accueillir des professions libérales, définis par un arrété du
Ministre chargé de la construction et du Ministre chargé des professions libérales.

e  Sécurité incendie

(Arrété du 31 janvier 1986 relatif a la protection contre I'incendie des batiments d’habitation)

Si la construction est destinée a la vente ou a la location, les dispositions concernant la
protection contre 'incendie doivent étre respectées. Depuis 2015, tous les lieux d’habi-
tation doivent étre équipés de détecteurs de fumées.

* Réglementation concernant la ventilation
(Article R*111-9 du Code de la Construction et de I'Habitation)

Les logements doivent bénéficier d’'un renouvellement de I'air et d’une évacuation des
émanations tels que les taux de pollution de I'air intérieur ne constituent aucun danger
pour la santé et que puisse étre évitée la condensation.

¢ Protection des batiments contre les termites et autres insectes xylophages
(Articles R. 112-2 a R. 112-4 du Code de la Construction et de I'Habitation + Arrété du 16 février 2010)

Chaque département du Languedoc-Roussillon est couvert par un arrété préfecto-
ral délimitant les zones contaminées par les termites. A ce titre, il convient, lors de la
construction de batiments neufs ou de travaux d'aménagement :

- de protéger les bois et matériaux a base de bois participant a la solidité des batiments,
- de protéger l'interface sol/batiment contre les termites souterrains.

Le constructeur est tenu de fournir au maitre d'ouvrage, au plus tard a la réception
des travaux, une notice technique mentionnant les modalités et les caractéristiques
des protections mises en ceuvre contre les termites et les autres insectes xylophages.

* Normes dimensionnelles
(Article R*111-2 du Code de la Construction et de I'Habitation)

Toute construction neuve ou extension doit respecter les normes minimales de surface
et d’habitabilité issues du Code de la Construction et de I'Habitation et du Reglement
Sanitaire Départemental (14 m? et 33 m3 habitables par habitant pour les 4 premiers
puis 10 m? et 23 m3 habitables au moins par habitant supplémentaire) .

en
savoir

le conseil des CAUE

Rapprochez-vous du Service
Départemental d’Incendie et

de Secours (SDIS) dont vous
dépendez si votre projet concerne
un Etablissement Recevant du
Public (ERP).

¢ laRT2012:

rt-batiment.fr

¢ laréglementation
acoustique :

ecologique-solidaire.gouv.fr

¢ laréglementation
parasismique :

ecologique-solidaire.qouv.fr

¢ laccessibilité des
personnes handicapées :

accessibilite-batiment.fr

fnath.org

Fiches pratiques, éditées par
le Ministere de [I'Ecologie, du
Développement Durable et de
I'Energie :

ecologique-solidaire.gouv.fr

¢ la sécurité incendie :
sitesecurite.com

Sur les détecteurs de fumée
ecologique-solidaire.gouv.fr

e la prévention contre les
termites :

ecologique-solidaire.gouv.fr

Notice générale Les autorisations d’urbanisme
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http://www.rt-batiment.fr
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/confort-et-qualite-dusage-dans-batiments
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/batiment-et-risques-naturels
http://www.accessibilite-batiment.fr
https://www.fnath.org
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/politique-de-l-accessibilite#e3
http://www.sitesecurite.com
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/protection-contre-incendies
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/lutte-contre-termites-insectes-xylophages-merules-et-champignons-lignivores

3. Quelle autorisation déposer ?

Constructions nouvelles

hauteur<12 m aucune *
création < 5 m? (surface de plancher ou emprise au sol)
hauteur>12 m DP *
hauteur<12 m DP *
création entre 5 m? et 20 m? (surface de plancher ou emprise au sol)
hauteur>12 m PC
création > 20 m? (surface de plancher ou emprise au sol) quelle que soit la hauteur PC
surface de plancher < 35 m? aucune *
habitations légéres de loisirs dans un terrain de camping...
surface de plancher > 35 m? DP *
hauteur < 12 m (mat + nacelle) aucune *
éoliennes
hauteur 2 12 m (mat + nacelle)
piscine <10 m? aucune *

non couvertes ou dont la couverture < 1,80 m de hauteur
piscine <100 m?

piscine quelle que soit la superficie dontla couverture 2 1,80 m de hauteur

hauteur < 1,80 m aucune *
L surface au sol £ 2000 m? DP *
chassis et serres 1,80 m £ hauteur <4 m
surface au sol > 2000 m? PC
hauteur 24 m PC
de souténement ou hauteur <2 m aucune *
murs
hauteurz22 m DP
nécessaire a I'activité agricole ou forestiére aucune *
clétures
autres clotures aucune *
terrasses si elles sont de plain-pied aucune *
plates-formes si elles sont nécessaires a 'activité agricole aucune *
superficie du bassin £ 10 m? aucune *
fosses agricoles 10 m? < superficie du bassin < 100 m? DP
superficie du bassin > 100 m?
canalisations, lignes, cables s'ils sont souterrains aucune
] A hauteur < 1,80 m aucune *
d duction d’électricité puissance créte < 3 kW
ouvrages de production d’électricité hauteur 21,80 m DP
a partir de I’énergie solaire installé .
sur le sol 3 kW < puissance créte <250 kW  quelle que soit la hauteur DP *

puissance créte = 250 kW quelle que soit la hauteur PC

DP : déclaration Préalable / PC : Permis de Construire

* Selon la localisation du projet (périmétre d'un site patrimonial, abords d’'un monument historique, site classé ou inscrit,
réserve naturelle, coeur de parc national, Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur...), Yautorisation a solliciter peut
étre différente. Consultez la notice explicative pour les demandes de permis de construire, permis d’'aménager, permis de
démolir et déclaration préalable (cerfa n°51434#08), p.5-11, pour connaitre I'autorisation d’urbanisme a déposer.
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https://www.formulaires.service-public.fr/gf/getNotice.do%3FcerfaNotice%3D51434%25252307