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_Le patrimoine a ses differentes echelles

Un territoire, une ville, un climat



« Patrimoine »

Qu’est-ce qui fait la valeur ?
Comment qualifier et dire la valeur d’un site
Sa valeur culturelle et sociale
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« Il est des lieux qui ont de la mémoire »
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Le royaume de France et I’enclave Papale

Un paysage qui raconte une histoire
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Un grand paysage h




Le patrimoine a différentes échelles
les patrimoines

Une ville dans son contexte Paysage et climat

et
Architectures
historique

et
contemporaine
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Un jardin public et un grand jardin classique
Un réservoir d’eau pour une l'industrie textile,
Un projet syncrétique et symbolique

VUE DES NOUVEAUX CANAUX ET EMBELISSEMENS DE ,i, LA FONTAINE DT NISMES
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':Gravure de Larcheveque ) | le jardin en 1759.Ja¢queSQPhiIip Mareschal prjet 1744-1774)
Un des premier jardin public d’Europe
Un jardin de chateau sous le rocher de la fontaine



Des valeurs sociale et culturelle,
une valeur d’ensemble rassemblant plusieurs valeurs
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Un jardin,
des jardins

Séquence
entre ville

et nature

avec la
montée depuis
le canal vers
la Tour Magne
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Comment raconter le jardin ?






Qu’est ce que le patrimoine?
Construit en 1920 Monument historique en 1922
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Monument de la Tranchée des Baionnettes
offert par nos amis d’Amérique.

Bayonets’ Trench's Monument, offered by out American friends.
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Tranchée des Baionnettes, Fleury-devant-Douaumont, (55), clt MH 1922. Paul Ventre Architecte



Des protections récentes a Nime
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Au-dela de la conservation,
la question de la mise en valeur et de la gestion

Que faut-il conserver ?
Pour qui ?

Pourquoi ?

Comment ?

« Ce qui participe du bien commun » qui a un intérét public et qui créé du lien social



PSMV

Plan de sauvegarde et de mise en
valeur

1962 : loi Malraux

les « secteurs sauvegardeés »

La ville « monument »
Déclaration d'André Malraux
a 'Assemblée nationale le 23 juillet 1962

« (...) si nous laissions détruire ces
vieux quais de la Seine semblables a
des lithographies romantiques, Il
semblerait que nous chassions de Paris
le génie de Daumier et 'ombre de
Baudelaire. Or, sur la plupart de ces
quais au-dela de Notre-Dame ne figure
aucun monument illustre, leurs maisons
nont de valeur quen fonction de
I'ensemble auquel elles appartiennent. »




Quel outil ?
Le plan d’urbanisme
PLUI patrimonial

2599, NIMES - Boulevard de la République

Sites Patrimoniaux Remarquables
SPR avec PSMV ou PVAP



PSMV de PAU de I'expertise du territoire
a laredaction de laregle urbaine

PAU

Douceur en hiver
Chaleur humide
en été

Peu de vents




\7 Localisation du patrimoine remarquable
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suciieen | a I’échelle de I'agglomération
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Lacommune de PAU

[] Commune de Pau
'~ SPR site patrimonial remarquable
AVAP

Hl PSMV

Commune = 3 147 ha

Plan de Sauvegarde

et de Mise en Valeur

=85 ha
1
Soit 2,7 % du territoire T o
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Grand paysage

Affirmer la grande composition paysagere entre le boulevard des Pyrénées,
terrasse remarquable de la ville, et le grand paysage ouvert sur la chaine des
Pyréneées.

Ce dialogue entre 'histoire d’une ville avec a I'horizon une ligne au caractere
sacré revét un caractere symbolique, mettant en dialogue nature et culture.




La forme de la ville
Topographie historique




PAU Des conditions d’habitabilité difficiles

Le rapport de la morphologie parcellaire a 'emprise o

~o . . . Emprise batie sur plus de 80% de la parcelle
batie est parfois contraignant pour la production (573 soit 50% des immeubles)
d’habitat de qualité.

[ Batis sur parcelles de petite taille (< 200 m2)
(353 soit 62%)

[ ] Batis sur parcelles de taille moyenne (200-500 m?2)
(177 soit 31%)

[ ] Batis sur parcelles de grande taille (< 500 m?)
(43 soit 7%)




Composantes urbaines Vi I I e Hau te et VI I I e
Ville Haute
it basse , Y Basse
Connexions entre |a ville haute J : L’eau dans la ville
et la ville basse ' _

= === Escalier ou venelle

8 Liaisan verticale
(ascenseur)

= Funiculaire

Autres aménagements liés
au relief

W= Franchissement (pont j (N
f— ou passerelle) ;

m—— Mur de souténement ou talus

L'eau dans la ville

P cours d'eau

= Cours deau enterrd
& Fontaine

B moulin Neut

0 25 5% 75 100m ,\
/N




Les attributs urbains : Galeries, passages couverts, étages de soubassement, galets...

Appréhender la substance patrimoniale d’un édifice dans toute son
épaisseur pour mieux le projeter







Les attributs architecturaux :
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Les espaces verts E/ |z
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LES ENJEUX

Des patrimoines pluriels

- Patrimoine paysager
- Le grand paysage sur les Pyrénees
— Les paysages urbains, 'ambiance des quartiers
— Pau ville jardin avec ses jardins intérieurs

- Patrimoine urbain
— Ville haute / ville basse
— Trame urbaine, composition urbaine et espaces publics

- Patrimoine architectural
— Un collage d’architectures historiques (stratigraphie)
— Les attributs architecturaux
— Proposer des logements attractifs

Mettre en valeur le patrimoine
pour construire la ville de demain



Pau « ville jardin »

Départament des Pyrénées-h wantiqors

SPR

Site Patrimonial
Remarquable

PSMV

/ Plande Sauvegarde
et de Mise en Valeur

IREi=

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur



La reconquéte des cceurs d’ilot pour offrir une nouvelle

70 a 80% de permeabilité des sols exterieurs

Une bande constructible sur rue
et une hauteur maitrisée



Principes réglementaires retenus

Bande constructible de 18 metres (sauf dispositions graphiques)
Emprise au sol 60% maximum (sauf dispositions graphiques)

Hauteur relative a 'égout en fonction des mitoyens
- en 'absence de référence : 16 metres a I'égout maximum

Limiter a 25% les logements de moins de 40m?

Respect du caractere architectural

Choix de mateériaux respectant I'édifice

Insertion paysagere des nouvelles constructions

Intégration des facades commerciales

Adaptation des techniques d’économie d’énergie au bati ancien

Espaces libres perméables et vegéetalisés



La cité d’Aigues-Mortes entre terre et mer

i — 3 e ——— — | [y q'h-'i{"c- = .
| SET1 e a [ ] ) ~ e P a -
[ = - -

-

. . -y ¥ R " _1  —
J PV
e : —
: ~— e, .

| paysage

—

TS R R —




Evolution des cordons littoraux
et des anciens cours du Rhone

Ane d'Albaren
“llll'll'll“lllllllllll
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Cordons littoraux et anciens cours du
Rhéne mnms
Echelle 1/100000%™

D'aprés la carte p.30 de I'Inventaire Général des Monuments et
de Richesses artistiques de la France, Gard, Canton Aigues-

Mortes. Texte. Imprimerie Nationale Paris 1973,

Cordons dunaires littoraux

Tracé historique des canaux
et des cours d'eau



La structure du paysage

Orientation principale nord/sud
des parcelles

Cordon dunaire orienté est/ouest
en forme d'arc

Marais salants

Marais
salants

Mise en évidence des découpages parcellaires
du cordon littoral ancien

Fond Henrard, clichés 3578 et 12578, Musée Archéologique de
Nimes, 1950
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Urbanisation Emprise de la ville historique ~ Terres humides basses non baties




La ville dans les etangs




AUTRES SERVITUDES
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.| Plan des servitudes

Fond de plan cadastral, 1999-2000, Ville d’Aigues-Mortes.
Echelle 1/5000*™

Code Catégories de servitudes
Q) 4| alphanumérique
| =ta2 Dispositif dirrigation
EL2 Défense contre les inondations

(toute la commune)

R Servitudes de recul

7///” Int1 Voisinage du cimetiére —

Voisinage de la station

d’'épuration
llllllllll 11bis Pipeline de 'OTAN
L S>—€ 14 Ligne électrique

Q.‘, W Eemroon

transmissions radioélectriques
3 concernant la protection contre
m les obstacles, des centres
: d’émission et de réception

exploités par I'Etat
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Antoine BRUGUEROLLE, architecte, Nimes 2004
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Etude de délimitation de secteur sauvegar
Commune d'Aigues-Mortes (Gard)



L e I O g e m e n t Une offre diversifiée, une vacance émergente

Plusieurs éléments significatifs caractérisent le logement sur
! le périmétre centre ville (recensement 2008):

- Un volume de logements représentant 36% de I'ensemble
communal et 37% des résidences principales sur la
commune

- Une offre trés diversifiee en terme de typologie

type nombre %
1 a2 piéeces 194 15%
3 piéces 393 31%
4 piéces 362 29%
2 pieces et + 308 25%
TOTAL Résidences principales 1257 100%

On notera l'importance des logements de 4 piéces
et plus (54% des résidences principales) susceptibles de
répondre a des situations familiales traditionnelles (couples
avec enfant).

Un statut d’occupation équilibré

L'ensemble du parc du centre ville est occupé a égalité par
des propriétaires occupants et des propriétaires bailleurs.

Une vacance qui s’installe

Un parc immobilier entretenu

Un bati soumis a '’humidité




SITUATION GENERALE DE L’EMPLOI SUR LA COMMUNE

Les catégories socio professionelles a Aigues-Mortes*

Agriculteurs 1%
Artisans et commercants 7%
Cadres et professions intellect. sup. 9%
Prof. intermédiaires 12%
Employés 19%
Ouvriers 12%
Retraites 31%
Actifs sans activité prof. 13%

Les professions indépendantes ne représentent que 12%
des actifs. Les entreprises étant peu nombreuses, ce chifire
confirme que la plupart des salariés travaillent a I'extérieur de
la commune.

L'agriculture esten constante diminution malgre la préservation
du paysage naturel.

Le revenu des ménages”

Le revenu moyen par ménage estde 21 224 € soit legerement

supérieur a celui du Gard qui est de 20 292€.
* sources INSEE 2009




Organisation du bati dans le parcellaire intra-muros

REPARTITION DU BATI SUR LA PARCELLE

Les parcelles étroites et allongées supportent un bati principal sur rue d'une a deux travées
(une habitation le plus souvent, des immeubles utilitaires plus rarement).

Un jardin ou cour minérale se développe a l'arriere.

Des dépendances de petite taille telles que les ateliers d’artisanat, les remisee agricoles,
les appentis, sont baties en fond de parcelle. Elles se retrouvent en coeur d'illot lorsque la
parcelle a été divisée.

PETITE / MAIJONS
Mz E{LAACL«»« PR ]

'U-&‘LQQQ c{ﬂA (;\»}'KA.(L.MA
e Devudian,

chmw
Conl
pga,fnlaf,\ o

A

T-‘T-—r—x_j i A'_r T “u ru TN ‘r'—u ]“'—[ U‘r
r/ !

(TS

& nr MO W s "3 : ILOTS LARGES
PETITES PARCELLES
Schéma d'implantation des batis

Pour les parcelles de taille plus importante (en largeur et en profondeur ou méme les
parcelles traversantes), 'immeuble d’habitation et le bati agricole (ou cuvage) sontimplantés
en vis a vis, alignés sur les limites de propriété et séparés par une vaste cour ou jardin.
Ces immeubles comportent plus de deux travées.
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Comparaison de l'urbanisation 1809 / 1982
Plans extraits de I'étude de C. PERRON
"Réhabilitation des espaces privés", tome 3, février 1982






La maitrise de la qualité des projets
et des travaux de restauration

Intégration des
équipements

Lutter contre I’habitat insalubre




Regle de « Non altius tollendi »

Contrainte de hauteur 2

«non altius tollendi» - bj
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Les activités culturelles Les I{héétres
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La mise en valeur des patrimoines naturels et culturels
dans le projet de ville

Grand paysage naturel Patrimoine culturel, la ville
historique



Le réequilibrage des fonctions touristiques
avec la vie reS|dent|eIIe
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Economie touristique Patrimoine immatériel



LES ENJEUX

LE REEQUILIBRAGE DES FONCTIONS
TOURISTIQUES AVEC LA VIE
RESIDENTIELLE

Tourisme

Le respect des equilibres entre fonction
économique et fonction residentielle

L'image et I'agrement du centre ville
La circulation et le stationnement

La mise en valeur des espaces publics



LES ENJEUX DU PSMV

L'’AMELIORATION DE L’OFFRE DE
LOGEMENT

La dédensification des coeurs d’ilot
Pour lutter contre les 1lots de chaleur

La disparition des portes d’entrée
Les projets d’'urbanisation



La maitrise de la qualité des projets
et des travaux de restauration

Reconquéte des jardins intérieurs pour un meilleur confort climatique



SPR

Site Patrimonial
Remarquable

PSMV

Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur

Plan d'ensemble
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Pour un urbanisme patrimonial et bioclimatique

Proposer la vegétalisation de la ville et la perméabilité des
sols :

- un urbanisme végétal inscrit dans la composition urbaine

- deéesimpermeéabiliser les sols

- des jardins en cceur d’ilot

Maitriser I'impact des constructions :
- des hauteurs batiesde 6 a9 m
- des emprises baties limitées

Promouvoir des restaurations bioclimatiques :

- ventilation transversale des logements

- des techniques respectueuses du bati ancien

- tenant compte du cycle des saisons, conforts d'éteé et d’hiver
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De 'expertise a la rédaction de la regle, I’ AVAP de Cayenne
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Pluviométrie moyenne en Guyane.

Direction Régionale de I'Environnement de la Guyane, 2007)
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(source : Atlas des Paysages de la Guyane Phase 1, VU D'ICI & ARUAG,

4. Le climat, températures et pluviométrie

Le climat de Cayenne est un climat de type
équatorial, chaud et humide.

La proximité de I'océan et de I'équateur garantit
au site une stabilité climatique. Les vents et les
températures varient peu tout au long de I'année
(température moyenne de 26°C), I'ensoleillement
est régulier.

Le rythme des saisons est marqué par une
amplitude thermique moyenne et surtout par les
variations de la pluviométrie :

- « Petite saison des pluies » : de mi-novembre
a mi-février

- « Petit été de mars » : plus sec

- Saison des pluies : de mi-mars a juillet

- Saison séche : d’aolt a mi-novembre.

Soit deux saisons des pluies et deux saisons
seches.

Ce type de climat, propice au développement
d'une végétation luxuriante, peut étre trés
contraignant pour les habitants et les ouvrages
batis. Les matériaux utilisés pourles constructions
(bois, métal) souffrent d’'un tel taux d’humidité
malgré la régularité des vents.

Les contraintes climatiques (ensoleillement,
température, pluviométrie, vents) ont obligé les
guyanais a « inventer » une forme d’'architecture
adaptée : avancée des toitures et retrait de la
facade pour lutter contre I'ensoleillement et
les pluies battantes, orientation des toitures et
ouverture des pignons pour assurer la ventilation
des habitations par les alizés.

Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) - Commune de CAYENNE (Guyane)
22

Antoine Bruguerolle, architecte DPLG - Juillet 2015



L es données environnementales

Climat
Géomorphologie et hydrographie
Paysage naturels et culturels
Les ressources naturelles
Les énergie renouvelables
Le patrimoine naturel
Trames vertes et bleues
Biodiversité
Urbanisation

Risques naturels,
technologiques et nuisances



Paysage

Grand paysage, paysage lointain Grand paysage
L'ille de Cayenne, ses mornes, ses monts, ses iles et
ses flets - - Le grand ©paysage se
développe entre terre et mer
¥ avec sur « I'lle » de Cayenne,

les mornes et les monts qui
répondent aux iles et ilets dans
VW (@ la mer.

Vue du Pont Larivot
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La trame historigue des canaux




1764

Un plan normé sur une trame urbaine

orientée suivant les alizés
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- Plan de l'ancienne et de la nouvelle ville de Cayenne. 1821 ANOM FR ANOM 14DFC621bisA et 1821 ANOM SC 4
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centre et
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- Batiments existants\en 1941

la ville sur I'est
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[ ] 26%, 1 niveau (rdc), 3m
[ 1 47%, 2 niveaux, 6m

o 1 20%, 3 niveaux, 9m

93% de batiments de 1 a 3 niveaux.
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Une ville basse



Architecture traditionnelle

Une architecture de bois avec
peut d'inertie

Ventilation naturelle, aération et
protection de la pluie et du solell




Une architecture adaptée au climat
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Architecture moderne  Une architecture adaptée au climat
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Architecture moderne
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Authenticite et intégrité




Fournir les conditions d’un projet de ville intégré

la mise en valeur du patrimoine comme vecteur culturel, social et
économique de déeveloppement durable

1 —le grand paysage
L’ile de Cayenne, ses mornes, ses monts, les iles et les ilets
avec la bordure littorale
Une ville dans un grand paysage naturel

2 —la trame historique et le tracé des canaux
~ Composition urbaine, axes de composition, _
écologie urbaine, une trame aérée adaptée au climat équatorial

3 —les paysages urbains
L’ambiance des quartiers, rythme échelle, hauteurs,
les espaces publics et urbanisme végétal

4 — urbanisme
Maitriser la densification horizontale et verticale des emprises baties
Des hauteurs maitrisées. Végetaliser les cceurs d’ilots

5 — IParchitecture
Un conservatoire d’architectures historiques avec le collage de modeles
traditionnels et modernes.
Proposer un habitat de centre ville durable adapté au climat



B Z1 - centre ancien [ ] Z2 - périphérie B Z3 -zones naturelles
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AVAP Définition de 3 secteurs reglementaires



Un projet
partagé

Des ateliers
3 groupes

3 sites pees
Visite de terrain commentée

3 tables rondes
Quel projet ? Quelles regles?

La fabrique de laregle



La fabrique de regles comprises et partagées




PLU AVAP

Servitude

et plan
d’urbanisme
une démarche
participative
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Liberer les cceurs d’ilot
Limiter les hauteurs et les emprises baties
pour permettre une ventilation transversale
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Vegetaliser et desimpermeéabiliser
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Etude conjointe

PLU et AVAP

au croisement dée'
projet urbain et de

patrimoine
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Les regles urbaines AVAP / PLU
pour le centre ancien

* Limiter la construction a 12 m sur rue
 Avec une emprise maxi 60%

» Hauteur maxi 12m a I'égout et 18m au faite
 Maintien des corridors entre maisons

* Au minimum 30% de sol perméable et
végetalise en cceur d’ilot



Pour un urbanisme
patrimonial et bioclimatique
partage

Construire le projet de ville
en s'appuyant sur le patrimoine

Définir la valeur patrimoniale

au croisement des valeurs universelles et
locales, entre nature et culture



L’ecosysteme patrimonial

Adopter une vision transversale du patrimoine
dans son milieu

Climat, Site, paysage,
urbanisme et architecture....
Pour un patrimoine vivant

Preserver les valeurs culturelles,
sociales et economiques de la ville

Refaire la ville sur elle méme,
optimiser le bilan écologique

Un projet partagée

Lutter contre I'insalubrité et la vacance,



Gouvernance et meédiation
le partage du projet

aux differents niveaux

élus, services, acteurs et population

o

7/ cosPAM N\ . oy L | | e

avp 357 500 =
ana ooHOOoB

EPEB
ay

o
N
O
s
QY

2(

i

NPOBEINN BbICTABKY HA KOND FESTIVAL B NOABAJNE IOMA OAHOIO 13
MECTHbIX XKUTENEW

NPOBENN CYBBOTHUK B KOHAE BMECTE C BONNIOHTEPAMU GREEN GREEN

=
LL]
al




Que faut-il pour que ca marche ?

- un projet facile a lire et a comprendre
- partager le projet, formation, mediation
- un projet inscrit dans la duree
- un élu reférent
- un lieu unique d’accuell et d'information
- un pilote dedie
- une instruction partagee (ABF / élu / service)
- la concertation des services
- faire des exemples
- la médiation et des reponses adaptees
- assurer le sulivi et le contrdOle des projets
- prévoir des aides et des outils opéerationnels



Architecture, des realisations bioclimatiques

Intégrer la valeur sociale et culturelle
Maitriser le bilan écologique
Considérer I’édifice dans son contexte
Développer des compeétences
Confort d’été et d’hiver (STD plutot que DPE)
Tenir compte des qualités des matériaux
(inertie et permeéabilité)

Bien isoler (chaleur d’été et froid d’hiver)
Ventilation transversale et mécanique
Mutualiser les équipements (immeuble, Tlot, ville)
travailler en basses températures
Des materiaux biosources,

Des ressources locales (humaines et techniques)
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