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Quelle place pour le patrimoine 

dans la ville de demain ?



Quelles règles

pour la ville de demain ?

Le patrimoine et le climat 
porteurs du projet urbain



Le patrimoine à ses différentes échelles 

Un territoire, une ville, un climat 

Genius loci,

qu’est-ce qui fait le génie d’un lieu ?

L’identité,  le caractère d’un site

paysage /urbanisme/architecture



« Patrimoine »

Qu’est-ce qui fait la valeur ?

Comment qualifier et dire la valeur d’un site ?

Sa valeur culturelle et sociale

Avignon et Villeneuve



« Il est des lieux qui ont de la mémoire »



Le royaume de France et l’enclave Papale 

Un paysage qui raconte une histoire

Un grand paysage historique et naturel



Le patrimoine  à différentes échelles

les patrimoines

Une ville dans son contexte                 Paysage et climat

Urbanisme 

et 

Architectures

historique 

et 
contemporaine



Un patrimoine vivant

Patrimoine 
culturel
immatériel



Au croisement de plusieurs valeurs 



Le jardin de la Fontaine



1978

1973

Gravure de Larchevêque,   le jardin en 1759 Jacques-Philippe Mareschal (projet 1744-1774)

Un jardin  public et un grand jardin classique

Un réservoir d’eau pour une l’industrie textile, 

Un projet syncrétique et symbolique

Un des premier jardin public d’Europe

Un jardin de château sous le rocher de la fontaine



Des valeurs sociale et culturelle, 
une valeur d’ensemble rassemblant plusieurs valeurs



Un jardin, 

des jardins

Séquencé 

entre ville 

et nature

avec la 

montée depuis 

le canal vers 

la Tour Magne



Les composantes
Le canal, 
le jardin classique,
le bosco 
et la Tour Magne

avec une succession d’attributs

Comment raconter le jardin ?



Le patrimoine au croisement de 

nature et culture  



Qu’est ce que le patrimoine?

Construit en 1920 Monument historique en 1922

Tranchée des Baïonnettes, Fleury-devant-Douaumont, (55), clt MH 1922. Paul Ventre Architecte



Des protections récentes à Nîmes 



Pâtisserie Courtois MH                Paule Pascal

LEP Frédéric Mistral  Jean Comberoque     sculpture disparue 



Au-delà de la conservation, 

la question de la mise en valeur et de la gestion

Que faut-il conserver ?

Pour qui ?

Pourquoi ? 

Comment ?

« Ce qui participe du bien commun » qui a un intérêt public et qui créé du lien social



PSMV

Plan de sauvegarde et de mise en 

valeur 

1962 : loi Malraux 

les « secteurs sauvegardés » 
La ville « monument »

Déclaration d'André Malraux 

à l’Assemblée nationale le 23 juillet 1962

« (…) si nous laissions détruire ces 

vieux quais de la Seine semblables à 

des lithographies romantiques, il 

semblerait que nous chassions de Paris 

le génie de Daumier et l’ombre de 

Baudelaire. Or, sur la plupart de ces 

quais au-delà de Notre-Dame ne figure 

aucun monument illustre, leurs maisons 

n’ont de valeur qu’en fonction de 

l’ensemble auquel elles appartiennent. »



Quel outil ?

Le plan d’urbanisme 

PLUi patrimonial

Sites Patrimoniaux Remarquables 

SPR avec PSMV ou PVAP



PSMV de PAU de l’expertise du territoire 

à la rédaction de la règle urbaine

PAU
Douceur en hiver
Chaleur humide 
en été
Peu de vents



L’exemple de la 

communauté de 

commune 

de PAU 

Pyrénées 

PLUi patrimonial



La commune  de PAU

Commune = 3 147 ha

Plan de Sauvegarde 

et de Mise en Valeur

 = 85 ha

Soit 2,7 % du territoire



Grand paysage 

Affirmer la grande composition paysagère entre le boulevard des Pyrénées, 

terrasse remarquable de la ville, et le grand paysage ouvert sur la chaîne des 

Pyrénées. 

Ce dialogue entre l’histoire d’une ville avec à l’horizon une ligne au caractère 
sacré revêt un caractère symbolique, mettant en dialogue nature et culture.



La forme de la ville 

Topographie historique

XIe-XIVe XVe-XVIe XVIIe

XVIIIe-XIXe XIXe-XXe XXe



PAU     Des conditions d’habitabilité difficiles

Le rapport de la morphologie parcellaire à l’emprise 
bâtie est parfois contraignant pour la production 
d’habitat de qualité.

Emprise bâtie sur plus de 80% de la parcelle
(573 soit 50% des immeubles)



Ville Haute et Ville 
Basse

L’eau dans la ville



Les attributs urbains : Galeries, passages couverts, étages de soubassement, galets...

Appréhender la substance patrimoniale d’un édifice dans toute son 
épaisseur pour mieux le projeter





Les attributs architecturaux :
 Cages d’escalier, lucarnes, corniches, décors de baies, menuiseries...



Apprendre à 
regarder, 

dessiner pour 
montrer 

et comprendre



La végétation dans l’espace public



PAU « ville jardin »

Places et jardins historiquesJardins publics

Jardins de quartier Jardins intérieurs





Pau « ville jardin »

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur



La reconquête des cœurs d’îlot pour offrir une nouvelle 
qualité d’habitat en centre ancien

Emprise bâtie limitée et végétalisation

70 à 80% de perméabilité des sols extérieurs

Une bande constructible sur rue 

et une hauteur maitrisée 





Un grand ensemble fortifié habité
dans un grand paysage

La cité d’Aigues-Mortes entre terre et mer



Évolution des cordons littoraux 

et des anciens cours du Rhône



La structure du paysage



Le monument dans le site



La ville dans les étangs





Le logement





Organisation du bâti dans le parcellaire intra-muros





La surdensification des cœurs d’îlots 

porte préjudice aux conditions d’habitation



La maitrise de la qualité des projets 

et des travaux de restauration

Intégration des 

équipements
Lutter contre l’habitat insalubre



Règle de « Non altius tollendi »







La mise en valeur des patrimoines naturels et culturels

dans le projet de ville

Patrimoine culturel, la ville 

historique

Grand paysage naturel



Le rééquilibrage des fonctions touristiques 
avec la vie résidentielle

Économie touristique Patrimoine immatériel



LE RÉÉQUILIBRAGE DES FONCTIONS 

TOURISTIQUES AVEC LA VIE 

RÉSIDENTIELLE

Tourisme

Le respect des équilibres entre fonction 

économique et fonction résidentielle

L’image et l’agrément du centre ville

La circulation et le stationnement

La mise en valeur des espaces publics

LES ENJEUX



L'AMÉLIORATION DE L’OFFRE DE 

LOGEMENT

La dédensification des cœurs d’îlot

Pour lutter contre les îlots de chaleur

La disparition des portes d’entrée

Les projets d’urbanisation

LES ENJEUX DU PSMV



Reconquête des jardins intérieurs pour un meilleur confort climatique

La maitrise de la qualité des projets 

et des travaux de restauration



Le plan de sauvegarde et de mise en 

valeur



Le plan règlementaire du PSMV

Extrait



Pour un urbanisme patrimonial et bioclimatique

Proposer la végétalisation de  la ville et la perméabilité des 

sols :

- un urbanisme végétal inscrit dans la composition urbaine

- désimperméabiliser les sols

- des jardins en cœur d’îlot

Maitriser l’impact des constructions :

- des hauteurs bâties de 6 à 9 m

- des emprises bâties limitées

Promouvoir des restaurations bioclimatiques :

- ventilation transversale des logements

- des techniques respectueuses du bâti ancien

- tenant compte du cycle des saisons, conforts d’été et d’hiver



De l’expertise à la rédaction de la règle, l’ AVAP  de Cayenne
UN CLI

UN CLIMAT EQUATORIAL 
CHAUD ET HUMIDE



Les données environnementales

Climat

Géomorphologie et hydrographie

Paysage naturels et culturels

Les ressources naturelles

Les énergie renouvelables

Le patrimoine naturel

Trames vertes et bleues

Biodiversité

Urbanisation

Risques naturels,

 technologiques et nuisances



Grand paysage, paysage lointain 

L’île de Cayenne, ses mornes, ses monts, ses îles et 

ses îlets

Paysage
Grand paysage

Les monts

Le grand paysage se 

développe entre terre et mer 

avec sur « l’île » de Cayenne, 

les mornes et les monts qui 

répondent aux îles et îlets dans 

la mer.



Les risques 

naturels



Trames 

vertes 

et

bleues



La trame historique des canaux



1764

Un plan normé sur une trame urbaine 

orientée suivant les alizés 





Densification du 

centre et 

développement de 

la ville sur l’est

1941-1957

2000-2012 

 étalement et 

surdensification 

des cœurs d’îlots



Une ville basse



Architecture traditionnelle

Une architecture de bois avec 

peut d’inertie

Ventilation naturelle, aération et 

protection de la pluie et du soleil



Une architecture adaptée au climat



Une architecture adaptée au climatArchitecture moderne



Architecture moderne



Authenticité et intégrité

Des pratiques décalées



Fournir les conditions d’un projet de ville intégré

la mise en valeur du patrimoine comme vecteur culturel, social et 

économique de développement durable

1 – le grand paysage
L’île de Cayenne, ses mornes, ses monts, les îles et les îlets 

avec la bordure littorale
Une ville dans un grand paysage naturel  

2 – la trame historique et le tracé des canaux
Composition urbaine, axes de composition, 

écologie urbaine, une trame aérée adaptée au climat équatorial 

3 – les paysages urbains
L’ambiance des quartiers, rythme échelle, hauteurs,

les espaces publics et urbanisme végétal

4 – urbanisme
Maitriser la densification horizontale et verticale des emprises bâties

Des hauteurs maitrisées. Végétaliser les cœurs d’ilots

5 – l’architecture
Un conservatoire d’architectures historiques avec le collage de modèles 

traditionnels et modernes.
 Proposer un habitat de centre ville durable adapté au climat



AVAP            Définition de 3 secteurs règlementaires

Z1 – centre ancien Z2 – périphérie Z3 – zones naturelles



Un projet 

partagé

Des ateliers

3 groupes

3 sites 

Visite de terrain commentée

3 tables rondes

Quel projet ?       Quelles règles?

La fabrique de la règle



La fabrique de règles comprises et partagées 



PLU  AVAP

Servitude 

et plan 

d’urbanisme

une démarche 

participative



Végétaliser et  désimperméabiliser

Libérer les cœurs d’îlot

Limiter les hauteurs et les emprises bâties

pour permettre une ventilation transversale 



Etude conjointe 

PLU et AVAP

au croisement de 

projet urbain et de 

patrimoine



Les règles urbaines AVAP / PLU
pour le centre ancien 

• Limiter la construction à 12 m sur rue 

• Avec une emprise maxi 60%

• Hauteur maxi 12m à l’égout et 18m au faîte

• Maintien des corridors entre maisons

• Au minimum 30% de sol perméable et 
végétalisé  en cœur d’îlot



Pour un urbanisme 

patrimonial et bioclimatique

partagé

Construire le projet de ville

 en s’appuyant sur le patrimoine

Définir la valeur patrimoniale 

au croisement des valeurs universelles et 
locales, entre nature et culture 



L’écosystème patrimonial 

Adopter une vision transversale du patrimoine 
dans son milieu

Climat, Site, paysage,
 urbanisme et  architecture….

Pour un patrimoine vivant

Préserver les valeurs culturelles,

 sociales et économiques de la ville 

 Refaire la ville sur elle même, 
optimiser le bilan écologique 

Un projet partagé

Lutter contre l’insalubrité et la vacance,



Gouvernance et médiation
le partage du projet 

aux différents niveaux

élus, services, acteurs et population



- un projet facile à lire et à comprendre

 - partager le projet, formation, médiation 

 - un projet inscrit dans la durée

 - un élu référent

 - un lieu unique d’accueil et d’information

 - un pilote dédié

 - une instruction partagée (ABF / élu / service)

 - la concertation des services

 - faire des exemples

 - la médiation et des réponses adaptées

 - assurer le suivi et le contrôle des projets

 - prévoir des aides et des outils opérationnels

Que faut-il pour que ça marche ?



Intégrer la valeur sociale et culturelle

 Maitriser le bilan écologique

 Considérer l’édifice dans son contexte 

 Développer des compétences 

 Confort d’été et d’hiver (STD plutôt que DPE)

 Tenir compte des qualités des matériaux

  (inertie et perméabilité)

 Bien isoler (chaleur d’été et  froid d’hiver)

 Ventilation transversale et mécanique

 Mutualiser les équipements (immeuble, îlot, ville)

 travailler en basses températures 

 Des matériaux biosourcés,

 Des ressources locales (humaines et techniques)

Architecture, des réalisations bioclimatiques



Donner du sens et créer des liens
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